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SMLOUVA
o rezervaci jednotky

Rezidence pod Jankovem s.r.o.

Komoranska 2428/17, Modfany, 143 00 Praha 4
Komoranska 2428/17, Modfany, 143 00 Praha 4
11816538

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. znacka C 354898

Variabilni symbol:
Zastoupena:
Bankovni spojeni:
Banka:

SWIFT:

IBAN:

Pavol Bak, jednatel
ucet ¢. /

(déle jen ,,Budouci prodavajici*)

a
manzelé

Jméno:

RC/gislo dokladu:
Datum narozeni:
Trvaly pobyt:

Tel:

E-mail:

Adresa pro doruc¢ovani:

a

Jméno:

RC/¢islo dokladu:
Datum narozeni:
Trvaly pobyt:

Tel:

E-mail:

Adresa pro doru¢ovani:

(déle jen ,,Zajemce*)

(Budouci prodavajici a zajemce spole¢né jako ,Smluvni strany®)
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Preambule

Vzhledem k tomu, Ze Budouci prodavajici je vlastnikem nemovitosti specifikované nize v &l. | Smlouvy
a ma v planu realizovat stavebni projekt oznaceny jako ,Rezidence Pod Jankovem” (dale jen
.Projekt®), v ramci kterého dojde k vystavbé budovy, rodinného domu a Zajemce ma vazny zajem v
ramci tohoto Projektu nabyt vlastnické pravo k budové, resp. pfedmétu rezervace nize blize
specifikovanému, dohodly se spolu Smluvni strany, Ze spolu uzaviou Smlouvu za UCelem rezervace
nemovité véci pro Zajemce do doby, nez bude podepsana smlouva o smlouvé budouci, jejimz
predmétem bude zavazek Smluvnich stran uzavfit kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k této
nemovité véci, a to za podminek nize uvedenych (dale také jako ,smlouva o smlouvé budouci®).

L
Predmét smlouvy a vodni prohlaseni

1. Pfedmétem Smlouvy je zavazek Budouciho prodavajiciho rezervovat pro Zajemce budovu, rodinny
ddm, ktery bude vystavén v ramci realizace Projektu, a zavazek Zajemce za toto zaplatit Budoucimu
prodavajicimu rezervaéni poplatek niZe specifikovany, a s timto souvisejici zavazek Smluvnich stran
uzavfit spolu smlouvu o smlouvé budouci.

2. Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

e pozemek parc. €. 63/4
e pozemek parc. €. 64/1
e pozemek parc. €. 64/2; sou€asti pozemku je stavba

¢

e pozemek parc. €. 64/3; sou€asti pozemku je stavba
e pozemek parc. €. 64/4; souCasti pozemku je stavba

to vSe zapsané na LV 2228, katastralni uzemi Hajek u Uhfinévsi, obec Praha (dale jen jako
»,nhemovitost®).

3. Budouci prodavajici v ramci Projektu zrealizuje na nemovitosti, resp. nékterém nebo nékolika vySe
uvedenych pozemcich v ramci nemovitosti, pfipadné i na jinych sousednich pozemcich k uvedenym
pozemkdm (stane-li se jejich vlastnikem) na své naklady vystavbu budovy, rodinného domu (dale
jen ,budova“), ktera je dale specifikovdna ve Smlouvé a ktera je spolu s pozemkem, jehoz je
soucasti a pfilehlym pozemkem, zahradou, a spoluvlastnickym podilem na dalSich pozemcich
(pfijezdova cesta, altanek) pfedmétem rezervace dle Smlouvy a bude pfedmétem budouciho
pfevodu mezi Smluvnimi stranami.

4. Zajemce se pied uzavienim Smlouvy seznamil s popisem Projektu, s technickym popisem budovy,
ve kterém bude jednotka vymezena, se soupisem standard( jednotky, jakozZ i s plidorysem podlazi
budovy a s umisténim pfipadného parkovaciho stani Ci sklepa (je-li to pro Projekt relevantni).
Zajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pokud Pfedmét rezervace (jak je definovan nize) je
komer&nim, bude jednotka vyhotovena ve stavu tzv. Shell&Core, tj. v zakladni tpravé bez jakychkoliv
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dalSich investic, praci, vybaveni nebo zhodnoceni, a to dle specifikace uvedené v pfiloze €. 4, ktera
je nedilnou soucasti Smlouvy (jel-li to pro jednotku relevantni).

Il
Predmét rezervace

1. Pfedmétem rezervace je:

Pozemek o rozloze pfiblizné [e] m?, Rodinny diim

jehoz soucasti je Budova:

Cislo domu dle [e] Pfedpokladana vyméra uzitné plochy [e]
projektu: priblizné (m2):

Dispozice: 4+kk Pocet podlazi budovy (NP): [e]
Terasa: [o] Predpokladana vyméra (m2): [e]

(dale jen ,Rodinny diim®),

Pozemek — pfedzahradka []
Predpokladana vymeéra pfiblizné (m?2):

(dale jen ,Zahrada“),

Pravo vyluéného Spoluvlastnicky podil
uzivani 1x Na prijezdové cesté
parkovaciho stani

(dale jen ,spole¢né prostory“),
(Rodinny dim, Zahrada a spole¢né prostory dale spole¢né jen ,Pfedmét rezervace®).
2. V pripadé realizace prfevodu vlastnického prava k Pfedmétu rezervace prfedpokladaného smlouvou

o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace bude Zajemce spole¢né s Pfedmétem rezervace opravnén
vyluéné uzivat parkovaci stani.

Il
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, ze kupni cena za Pfedmét rezervace byla sjednana ve vysi [e], - K&
vcetné DPH (slovy: [e] korun Ceskych) (dale jen ,Kupni cena®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe Kupni ceny se midze zménit pouze v pfipadé, Ze se tak na tom
spole€¢né dohodnou nebo Ze dojde ke zméné zakonné vySe DPH. V takovém pfipadé se pro
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stanoveni nové Kupni ceny vyjde ze zakladu Kupni ceny s ohledem na vysi DPH platnou ke dni
podpisu Smlouvy.

Iv.
Rezervacni poplatek

1. Za ucelem zahajeni jednani, které povede k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na Pfredmét
rezervace, se Smluvni strany dohodly, ze Zajemce uhradi ve prospéch Budouciho prodavajiciho
nejpozdéji do 5 pracovnich dnl od podpisu Smlouvy ¢astku ve vysi 100.000, - KE (slovy: jedno sto
tisic korun ¢eskych) (dale jen ,Rezervacni poplatek®), a to na €. 0. uvedené v zahlavi této smlouvy,
pod variabilnim symbolem uvedeném v zahlavi této smlouvy. Rezervaéni poplatek slouzi jako projev
skute€ného zajmu Zajemce koupit Pfedmét rezervace a v pfipadé uzavieni smlouvy o smlouvé
budouci, resp. smlouvou o smlouvé budouci pfedpokladané kupni smlouvy se zapo¢te na Uhradu
¢asti Kupni ceny, tedy bude jeji souc¢asti.

2. V pfipadé, Ze nebude Rezervacni poplatek pfipsan na ucet specifikovany v odst. 1 tohoto ¢lanku,
dohodly se Smluvni strany, Ze Zajemce zaplati Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu v celkové
vySi odpovidajici Rezervacnimu poplatku, a to na €. U. uvedené v zahlavi této smlouvy. Smluvni
strany timto vylu€uji aplikaci ust. § 2050 NOZ.

V.
Doba rezervace nemovitosti

Smluvni strany se dohodly, Ze doba, po kterou bude Pfedmét rezervace rezervovan pro Zajemce, Cini
30 dnud ode dne podpisu Smlouvy (dale jen ,Rezervaéni doba“).

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Zajemce se zavazuje v souladu s €l. V. zaplatit Rezerva¢ni poplatek.

2. Smluvni strany se zavazuji béhem doby trvani Rezervaéni doby mezi sebou uzavfit smlouvu o
smlouvé budouci na Pfedmét rezervace a za timto u€elem maji povinnost poskytnout si vzajemné
nezbytnou soucinnost.

3. V pfipadég, ze béhem Rezervacni doby nedojde k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na Pfedmét
rezervace z dlvodu stojicich na strané Zajemce, zanika tim Budoucimu prodavajicimu povinnost se
Zajemcem smlouvu o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace uzavfit a tomu odpovidajici narok
Zajemce uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace po Budoucim prodavajicim
pozadovat.

4. V prfipadé, ze bude Zajemce vyzvan Budoucim prodavajicim, je povinen uzavfit s Budoucim
prodavajicim smlouvu o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace i po skonéeni Rezervacni doby.

5. V pfipadé, ze nedojde k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace z divodu
stojicich na strané Zajemce, zavazuje se Zajemce zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu
ve vySi odpovidajici Rezervacnimu poplatku, a to na &. U. uvedené v zahlavi této smlouvy, pod
variabilnim symbolem uvedeném v zahlavi této smlouvy. V pfipadé, Zze byl Rezervacni poplatek
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slozen v souladu dle €. IV. Smlouvy, zapocitava se smluvni pokuta na tento jiz uhrazeny Rezervaéni
poplatek. Smluvni strany vyluc€uji aplikaci § 2050 NOZ.

6. V pfipadé, Zze nedojde k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace z divodu
stojicich vyluéné na strané Budouciho prodavajiciho, zavazuje se Budouci prodavajici slozeny
Rezervaéni poplatek vratit na ucet, ze kterého mu byl pfipsan.

VII.
Odstoupeni od smlouvy

1. Budouci prodavajici i Zajemce maji pravo odstoupit od Smlouvy v souladu s NOZ.
2. Budouci prodavajici ma dale pravo odstoupit od Smlouvy zejména v pfipadé, ze:

Zajemce v rozporu s €&l. IV. smlouvy neslozi Rezervacni poplatek,

nedojde b&éhem Rezervaéni doby k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace Ci
nedojde po uplynuti Rezervaéni doby k uzavieni smlouvy o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace,
prestoze byl Zajemce smlouvu o smlouvé budouci na Pfedmét rezervace povinen uzavfit i po
skonCeni této Rezervacni doby.

3. Odstoupeni od Smlouvy nema vliv na pfipadny narok na zaplaceni smluvni pokuty.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda Smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

2. Smlouvu je mozné ménit pouze dohodou Smluvnich stran ve formé& pisemného dodatku.

3. Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Pokud méa néktera ze Smiuvnich stran dle Smlouvy
bydli§té nebo trvaly pobyt mimo Ceskou republiku nebo jsou ob& smluvni strany podnikateli, budou
v pfipadé jakychkoliv sporti Smiuvnich stran vyplyvajicich ze Smlouvy rozhodovat soudy Ceské
republiky, pfi€emz se sjednava mistni pfisluSnost podle sidla Budouciho prodavajiciho.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfecetly, porozumély jejimu obsahu, Zze Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych a Uplnych udaju, které si Smluvni strany vzajemné sdélily, a Zze byla
uzavfena na zakladé jejich pravé a svobodné vile za podminek obvyklych v obchodnim styku. Na
ddkaz toho pfipojuji své podpisy.

5. Smlouva nabyva platnosti a dc€innosti dnem podpisu vSemi Smluvnimi stranami.

Prilohy:

Pfiloha €. 1 - Schématicky plan rodinného domu (karta jednotky)
Pfiloha €. 2 - Situa¢ni plan projektu a parkovacich stani, je-li relevantni
Pfiloha €. 3 - Technicky popis budovy

V Praze dne , uzavieno v obchodnich prostorach budouciho prodavajiciho

BUDOUCI PRODAVAJICI ZAJEMCE
Rezidence pod Jankovem s.r.o. Xy
Pavol Bak, jednatel



